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For forslag til kommuneplantilleeg nr. 32 og lokalplan 5.08 S v IS NN

Bofaellesskabet 7 R
Fellesmark i Udby Syd

Holboeck
% Kommune
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€D Dagens program
Velkomst
v. John Harpgth, formand for Klima- og Miljgudvalget

Indledende ord
v. Henning Wallin, formand for Lokalforum

Gennemgang af de planmaessige rammer
v. Louise Storgaard, planlaegger og projektleder i Holbaek Kommune

Praesentation af projektet

v. Anna Weber og Laura Rebild, foreningen Faellesmark og Anna Sofie Hvid,
radgivende arkitekt i Rural Agentur

Sporgsmal og debat




Lokalplan 5.08 og kommuneplantilleeg nr. 32 er udarbejdet pa
projektgruppens/ grundejernes foranledning.

Kommunalbestyrelsen vedtog i juni 2020 at igangsaette udviklingen
af et omrade i det sydlige Udby mhp. realisering af et beeredygtigt
bofzellesskab.

| januar 2021 blev det politisk besluttet at sende planforslagene i 4
ugers hgring.

Lokalplanen abner muligheden for at anvende omradet til
alternative boligformal, mindre liberale erhverv og store falles
friarealer, til bl.a. felles kgkkenhaver og et ikke-erhvervsmaessigt
dyrehold.

@ Holboek
= Kommune



Planomradets beliggenhed

Lokalplanomradet omfatter
dele af matr. nr. 353, Udby
By, Udby.

Omradet udggr et areal pa
cirka 6 ha.

En del af arealet overfgres til
landzone.

ﬁq Holboesk
= Kommune

VAKST OG BAREDYGTIGHED



5.B05 - Udby syd

‘ Seg efter adresse ‘ Bestemmelser

. E omr. nr. 5.805
Eksisterende planer
Notat: Generel Aben/lav
anvendelse
Fremtidig zonestatus Byzone
i Plandistrikt 05 Tuse Nees
-f Max. 30% beregnet ud fra den
3 bebyggelsesprocent enkelte ejendom
il (%)
5- Max. antal etager 2
Max. hgjde (m) 8.5

Plannr: 5.01
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Plannavn: Udby erhvervsomrade
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Leafiet | © SDFE & MapCentia ApS
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Udby erhvervsomrade

Notat

“yvej

=
Leaflet | ©® SDFE & MapCentia ApS

Min. 10 % af omradet udlzegges
til samlede friarealer. Der
udla=gges areal til fordelingsvej
mellem Udby Kirkeve] og
Udbyvej.

Ny bebyggelse og friarealer
placeres efter en samlet
helhedsplan, cg i

S e e
o
5.BE01 - Udby erhvervsomrade
| Sag efter adresse Bestemmelser

omr. nr. 5.BEO1

Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv

Notat: Generel Erhverv og bolig i tilknytning
anvendelse hertil

Fremtidig zonestatus Byzone

Plandistrikt 05 Tuse Nees

Max. 45%

bebyggelsesprocent

Max. antal etager 1.5

Max. hgjde (m) 8.5

Mindst tilladte 1

miljaklasse
Maksimalt tilladte 2

miljaklasse

@vrige forhold Der skal etableres beplantning

E omkring omradet.
Leaflet | © SDFE & MapCentia ApS Specifik anvendelse Erhvervsomrade, Boligomride
Generelle rammer Link




€ Nye kommuneplanrammer

5.B08 - Boliger ved Udbyvej

‘ Sag efter adresse
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E Leafiet | © SDFE & MapCentia ApS

omr. nr.

Genersl anvendelss

Fremtidig zonestatus

Plandistrikt

Max.
bebyggelsesprocent

Max. antal etager
Max. hajde (m)

Maksimalt tilladte
miljoklasse

Sez=rlige forhold

Generalle rammer

| Bestemmelser

5.Bo8

Boligomride

By- og landzone

05 Tuse Maes

60%

8.5

Andet — Areal for andet: 100

[m2] - Searlig anvendslse:
Maks. miljgklasse 1. Der ma
etableres cafe, gardbutik,
vaerksteder, atelier, lydstudie og
geestehuse. Der ma ikke
etableres dagligvarebutik eller
udvalgsvarebutik, transport-
eller logistik virksomhed, eller
andre virksomheder med et
sterre transportbehov.

Link

5.B05 - Udby syd

‘ Sog efter adresse
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= Leaflet | ©SDFE & MapCentia ApS

Omr. nr.
Genarel anvendelse

Motat: Generel
anvendelse

Fremtidig zonestatus
Plandistrikt

Max.
bebygagelsesprocent

Max. antal etager
Max. hgjde (m)

Maksimalt tilladte
miljsklasse

Evrige forhold

Specifik anvendelse

Generelle rammer

| Bestemmelser

5.B05
Boligomrade

. Aben/lav

By- og landzone
05 Tuse Na=s

40%
8.5

Min. 10 % af omradet udl=gges
til samlede friarsaler. Der
udlazgges areal til fordelingsve]
mellem Udby Kirkevej og
Udbywvej. Nv bebyggelse og
friarealer placeres efter en
samlet helhedsplan, og i
overensstemmelse mead
principperne beskrevet i
lokalplan 5.07, Boligomrade vest
for Udbyvej i Udby.

Aben-lav boligbebyggelse, Tat-
lav boligbebyagelse

Link



€ Lokalplan 5.08

Rammerne for den nye lokalplan nr. 5.08

- at muligggre etablering af et baeredygtigt
boligomrade i det sydlige Udby, i form af alternative
boformer og mindre liberale erhverv

- at sikre vejadgang, parkeringsforhold og LAR-
l@sninger

- at sikre rekreative arealer med plads til mere natur

og biodiversitet, flere stiforbindelser samt et omrade i
landzone, hvor et mindre dyrehold kan tillades og op
til to shelters opfagres

- at sikre en beskyttelse af eksisterende jord- og
stendige inkl. beplantning i skel

- at skabe rum for lokal forankring, videndeling,

cirkulaer gkonomi og baeredygtige Igsninger pa flere @ Holboek
niveauer = Kommune




€) Opdeling af planomradet = @ = JgW@:

4.1 Delomrade | ma kun anvendes til
friareal, regnvandssg, shelters (maks. to) og
til et mindre ikke-erhvervsmaessigt dyrehold
samt dertilhgrende staldforhold/ laeskur

4.2 Delomrade Il ma kun anvendes til
boligformal, i form af dben/lav og teet-lav
bebyggelse med tilhgrende friarealer,
herunder legeareal. Det er muligt at
etablere lejlighedsvise naturarealer
indenfor delomrade Il, som kan benyttes til

r R Addgararive]

sommerafgraesning i perioden april -
oktober. Faciliteter sasom staldforhold er
ikke muligt indenfor omradet

4.3 Delomrade Ill ma kun anvendes til
friareal, kekkenhaver, falleshus, geestehuse
i form af teet/lav boliger pa maks. 43 kvm.,
parkeringsareal samt mindre liberale
erhverv, vaerksteder, kontorfeellesskab, cafe
med tilhgrende udekgkken, lydstudie og
gardbutik




Praesentation af
projektet v. Rural
Agentur og

Foreningen
Faellesmark




€ Tidsplan 2020-2021

Juni . - November i i
Juni 2020 Januar 1. feb. til 1. Slut april
2020 2020 2021 marts 2021 2021

@konomiudvalget beslutter den 10. juni 2020 at igangseaette
lokalplan for bofaellesskab i Udby Syd

i Holboek

| kan fglge med i processen pa https://holbaek.citizenlab.co/da-DK/projects/bofaellesskabudby = Kommune



https://holbaek.citizenlab.co/da-DK/projects/bofaellesskabudby

Hvad indebzerer lokalplanlaegning og hvad regulerer den?

Lokalplan nr. 5.08

Boliger Udby Syd, Tuse Naess

En lokalplan er en lokal lov for et afgraenset omrade.

Planen er underlagt kommuneplanen og her
kommuneplantillzeg nr. 32

Planen omhandler anvendelse og fysiske forhold
* Boligernes placering, omfang og udseende
* \Vejadgang, afstandskrav, regnvandshandtering
osV.
Der er ingen handlepligt!

* Detvil sige, at safremt planlaegningen ikke
gennemfgres, kan eksisterende lovlig anvendelse
fortseette som hidtil

Status: Forslag

Haringsperiode start: 01. febrear 2021
Heringsperioden shut: 01. marts 2021
Vediagelsesdato:

Teraftraedelsesdato:

. @ Holboek
= Kommune




€D Den videre proces

Horingen

Laber indtil den 1. marts 2021

Lokalplan 5.08 og kommuneplantilleeg nr. 32

Forventes endelig vedtaget slut april 2021

Der udarbejdes et notat fra dagens borgermgde. Hvis du har bemaerkninger, sa husk
at indsende dem skriftligt til Holbaek Kommune pa plan@holb.dk

Bemaerkninger skal vaere modtaget senest den 1. marts 2021

@ Holboek
= Kommune


mailto:plan@holb.dk
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